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GRUNDLAGEN

Das ca. 174 km? umfassende Gebiet der Gemeinde Kirchlinteln befindet sich im Osten des
Landkreises Verden in unmittelbarer Nachbarschaft zur Kreisstadt Verden und weist insge-
samt etwa 10.000 Einwohner auf, die sich auf 17 Ortschaften verteilen. Die Ortschaft Kirch-
linteln, der Hauptort der Gemeinde, ist mit Abstand die einwohnerstarkste Ortschaft inner-
halb des Gemeindegebietes. Zudem ist hier die hdchste Dichte an Einzelhandels- und
Dienstleistungsbetrieben zu verzeichnen. Neben einer weiterfihrenden Schule (Oberschule
mit Ganztagsbetreuung) befindet sich im Ortskern auch der Sitz der Gemeindeverwaltung.

Anlass fir die Erarbeitung des vorliegenden Einzelhandelskonzeptes der Gemeinde Kirchlin-
teln ist die stadtebauliche Zielsetzung, den zentralen Versorgungsbereich der Gemeinde
Kirchlinteln, einschlieRlich Entwicklungsflachen, raumlich abzugrenzen sowie eine Sorti-
mentsliste der nahversorgungs- und zentrenrelevanten Produktgruppen festzulegen. Hinter-
grund ist die geplante raumliche Verlagerung und VerkaufsflachenvergrofRerung des ortli-
chen Verbrauchermarktes (Vollsortimenter).

PLANUNGSVORGABEN

Raumordnung

Gemal den Ubergeordneten raumordnerischen und landesplanerischen Vorgaben nimmt
Kirchlinteln in der zentral6rtlichen Gliederung des Landes Niedersachsen die Funktion eines
Grundzentrums ein. Entsprechend dieser Funktionszuweisung besteht ein Versorgungsauf-
trag fur die Versorgung der Bevolkerung mit Gltern des taglichen allgemeinen Grundbe-
darfs.

Raumordnerische Vorgaben, die bei der Erarbeitung des Einzelhandelskonzeptes sowie der
Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches zu berlcksichtigen sind, enthalten das
Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) (Fassung 2012) sowie das Regio-
nale Raumordnungsprogramm des Landkreises Verden (RROP) (1997). Gegenwartig befin-
det sich das RROP des Landkreises Verden in der Neuaufstellung. Da die raumordnerischen
Vorgaben des RROP in Bezug auf die ,Entwicklung der zentralen Orte" sowie die ,Entwick-
lung der Versorgungsstrukturen® im LROP aktueller sind, wird dieses fur das Einzelhandels-
konzept herangezogen?.

Das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) (Fassung 2012) enthalt zur
Entwicklung der Versorgungsstrukturen die Aussage, dass ,zur Verbesserung der Grundla-
gen fur regionalbedeutsame Standortentscheidungen von Einzelhandelsprojekten [...] regio-
nale Einzelhandelskonzepte erstellt werden [sollen]* (LROP 2.3 03). Durch den Kommunal-
verbund Niedersachsen / Bremen e. V. wurde ein ,Regionales Zentren- und Einzelhandels-
konzept Region Bremen" erarbeitet (Stand: 2013). Neben anderen Kommunen aus der Re-
gion sowie den Landern Niedersachsen und Bremen hat sich auch die Gemeinde Kirchlin-
teln vertraglich dazu verpflichtet, die Inhalte und Zielsetzungen des Konzeptes ,ihrer zukinf-
tigen stadtebaulichen Konzeption zur Einzelhandelssteuerung zugrunde zu legen und bei
bauleitplanerischen Entscheidungen in ihre Stadtebauliche Abwégungsentscheidung einzu-
stellen.”

LROP 2.2 03 ,Art und Umfang der zentraldrtlichen Einrichtungen und Angebote sind an der
Nachfrage der zu versorgenden Bevolkerung und der Wirtschaft im Verflechtungsbereich
auszurichten. Die Leistungsfahigkeit der Zentralen Orte ist der jeweiligen Festlegung ent-
sprechend zu sichern und zu entwickeln.

Das LROP Niedersachsen wird gegenwartig Uberarbeitet. Fir das kommunale Einzelhandelskonzept wird
die aktuell geltende Fassung aus dem Jahr 2012 herangezogen.
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2.2

Es sind zu sichern und zu entwickeln

[...]
- in Grundzentren zentralortliche Einrichtungen und Angebote fir den allgemeinen tagli-
chen Grundbedarf,

- auBlerhalb der Zentralen Orte Einrichtungen und Angebote zur wohnortbezogenen Nah-
versorgung.*

GemalR den Erlauterungen des LROP sind ,nicht alle Einzelhandelsangebote und -formen
[...] fur die Funktionsfahigkeit von stadtebaulich integrierten Lagen gleichermaRen bedeut-
sam. Auch lassen sich nicht alle Sortimentsbereiche zum Beispiel aufgrund ihres hohen Fla-
chenbedarfs in der Prasentation und Lagerung der Waren oder aufgrund des durch sie er-
zeugten Verkehrs in den zumeist kleinteilig strukturierten stadtebaulich integrierten Lagen
stadt- und ortsvertréglich unterbringen.

Welche Sortimente in der jeweiligen Ortlichen Situation zentrenrelevant sind, bedarf vielmehr
einer Betrachtung im Einzelfall und daran anknupfend einer naheren Konkretisierung durch
die planende Gemeinde."

Regionales Zentren- und Einzelhandelskonzept Region Bremen

Im Rahmen der Erarbeitung des Regionalen Zentren- und Einzelhandelskonzept Region
Bremen (RZEHK) 2013 haben sich mehrere Stadte und Gemeinden aus der Region Bremen
fir eine regional abgestimmte Einzelhandelsentwicklung entschieden. Auch die Gemeinde
Kirchlinteln hat sich vertraglich zur Beachtung der Inhalte des Konzeptes verpflichtet.

Im RZEHK wird folgendes ausgefihrt:

LAlle Kommunen in der Region sollen ihre Einzelhandelsfunktion angemessen entwickeln
kénnen. Dazu sollen die zentralen Versorgungsbereiche der Stadte und Gemeinden in der
Region und die Grundversorgung in allen Teilbereichen erhalten und gestéarkt werden. Vor-
rang soll die Entwicklung der Innenstéadte und Ortskerne haben. In Bremen und in den nie-
dersachsischen Kommunen sollen durch das Regionale Zentren- und Einzelhandelskonzept
Grundlagen fur vergleichbare Bedingungen fiir die Einzelhandelsentwicklung geschaffen
werden.

Um die Funktionsfahigkeit der zentralen Versorgungsbereiche und der verbrauchernahen
Versorgung der Bevolkerung (im Rahmen der regionalen Raum- und Siedlungsstruktur) zu
sichern und zu starken, sollen Einzelhandelsgrof3projekte und Nahversorgungsprojekte Uber
800 gm im Rahmen des Moderationsverfahrens interkommunal abgestimmt werden.*

Im Rahmen des Regionalen Zentren- und Einzelhandelskonzeptes Region Bremen wurden
die jeweiligen Einzelhandels-Ortskerne, Einzelhandels-Innenstadte bzw. Stadteilzentren re-
gional abgestimmt und festgelegt. Die Abgrenzung des Einzelhandels-Ortskerns von Kirch-
linteln sowie die Abgrenzung eines Entwicklungsbereiches sind der nachfolgenden Abbil-
dung zu entnehmen.
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Kirchlinteln, Einzelhandels-Ortskern,
Grundzentrum
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Abb. 1: Ausschnitt aus: Regionales Zentren- und Einzelhandelskonzept Region Bremen
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In der Erlauterung fuhrt das RZEHK dazu aus:

.Die Abgrenzung [...] des Einzelhandelsortskerns [...ist] Bestandteil des ,zentralen Versor-
gungsbereichs der Region“. Die Abgrenzung der Entwicklungsbereiche (in griin dargestellt)
sind nicht Bestandteil des ,zentralen Versorgungsbereiches der Region“. Die Punkte geben
die Lage von Einzelhandelsbetrieben auf Grundlage der Bestandsaufnahem 2006 wieder.”

Die an dem RZEHK beteiligten Kommunen haben sich ,daher verpflichten [...], zeithah loka-

le Einzelhandelskonzepte fir das Gesamtgemeindegebiet zu erstellen oder anzupassen und

regional abzustimmen. Fur Grundzentren mit weniger als 20.000 Einwohnern ist es ausrei-

chend, wenn ein solches

kommunales Einzelhandelskonzept spatestens dann vorliegt, wenn

- die Ansiedlung eines EinzelhandelsgroR3projekts oder Nahversorgungsprojekts uber
800 gm Verkaufsflache oder

- entsprechende Ansiedlungsplanungen anstehen.

Bei der Erstellung der lokalen Einzelhandelskonzepte ist Folgendes zu bertcksichtigen:

- Festlegung von

Lokaler Sortimentsliste
Abgrenzung ,zentraler Versorgungsbereich der Region*

e bei Bedarf: Festlegung von ,Standorten zur Nahversorgung“ und ggf. Abgrenzung
von Nahversorgungszentren als sonstige zentrale Versorgungsbereiche von ortlicher

Bedeutung

e bei Bedarf: Abgrenzung ,Ergénzungsstandorte fur nicht zentrenrelevante Einzelhan-
delsgrol3projekte”

o falls vorhanden: Abgrenzung ,sonstiger grof¥flachiger Einzelhandelsstandorte im
Bestand"
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2.3

- Einbindung des Kommunalverbunds; eine friihzeitige Einbindung von Nachbarkommunen
und des jeweils zustandigen Landkreises wird empfohlen

- Abstimmung des kommunalen Einzelhandelskonzepts im Rahmen eines Beteili-
gungsverfahrens in entsprechender Anwendung des 8§ 2 Abs. 2 BauGB mit den Nachbar-
kommunen, dem jeweils zustéandigen Landkreis und dem Kommunalverbund

- Beschluss des lokalen Einzelhandelskonzepts als stadtebauliches Entwicklungskonzept
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB

Den Stadten und Gemeinden wird empfohlen, sich bei der Erstellung von lokalen Einzelhan-
delskonzepten an den Begriffsbestimmungen des Regionalen Zentren- und Einzelhandels-
konzepts zu orientieren.”

Anlass fiir die Erarbeitung des vorliegenden Einzelhandelskonzeptes ist der Beschluss der
Gemeinde Kirchlinteln zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fur grof3flachigen Einzelhan-
del fir Flachen innerhalb des ,Entwicklungsbereiches”. Ziel der Bauleitplanung ist die raum-
liche Verlagerung und Verkaufsflachenerweiterung des 6rtlichen Verbrauchermarktes (Voll-
sortimenter) von dem Standort an der Strale Alte Miihle zum neuen Standort nérdlich der
HauptstraRe. Durch die Verkaufsflachenerweiterung wird die Aufgreifschwelle von 800 m?
Verkaufsflache Uberschritten, so dass entsprechend der regionalen Abstimmung ein kom-
munales Einzelhandelskonzept zu erarbeiten ist.

Rechtsgrundlage

Rechtliche Grundlage fir das Einzelhandelskonzept der Gemeinde Kirchlinteln ist § 1 Abs. 6
Nr. 11 Baugesetzbuch (BauGB).

Gemal den Bestimmungen des Baugesetzbuches sind die Ergebnisse eines von der Ge-
meinde beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes bei der Aufstellung von Bau-
leitplanen zu beriicksichtigen.

BESTANDSAUFNAHME

Anhand einer von der Gemeindeverwaltung zur Verfiigung gestellten Liste der Einzelhan-
dels- und Dienstleistungsbetriebe erfolgte durch das beauftragte Planungsbiro eine Bege-
hung des Ortskernes im Oktober 2015 und ein Abgleich mit dem Bestand. Das Ergebnis wird
in der als Anhang beigefligten Karte 1 dargestellt. Zudem enthélt die Karte die abgestimmte
Abgrenzung des Einzelhandels-Ortskerns gem. Regionalem Zentren- und Einzelhandels-
konzept Region Bremen sowie den Entwicklungsbereich.

Der Ortskern Kirchlintelns weist entlang der Hauptstral3e zwischen dem Kreuzungsbereich
SchulstraRe / Weitzmihlener StraBe und HauptstraRe im Westen sowie dem vorhandenen
Discounter im Osten eine zusammenhangende kleinteilige Einzelhandels- und Dienstleis-
tungsstruktur auf. Zudem besitzt der Bereich aufgrund des historischen Gebaudebestandes,
insbesondere des Lintler Kruges, eine besondere Aufenthaltsqualitat.

Fiur die Versorgung sind insbesondere ein ortlicher Verbrauchermarkt an der StralBe Alte
Mihle sowie der bereits erwéhnte Discounter zu nennen. Beide weisen eine Verkaufsflache
von ca. 800 m2 auf.

Folgende Einzelhandelssortimente und Dienstleistungsangebote sind im Ortskern von Kirch-
linteln vertreten:

Einzelhandel:

- Apotheke

- Backerei

- Blumen / Gartenbedarf / Obst und Gemiuse
- Fahrradhandel

- Handel mit Pokalen und Wein

- Handel mit KFZ und Zweiradern
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- Lebensmittel / Gemischtwaren
- Schmuck und Uhren

- Schuhe

- Tankstelle

- Tierfutter und Tierbedarf

Dienstleistungen:

- Arzt/ Zahnarzt

- Bank/ Sparkasse
- Friseur

- Fahrradreparatur
- Fahrschule

- FuBpflege

- Gaststatte

- Nagelstudio

- Physiotherapie

- Post

- Raumausstatter

In den groReren Ortsteilen der Gemeinde Kirchlinteln sind Einzelhandelsbetriebe zur Nah-
versorgung unterhalb der Gro3schwelligkeit vorhanden. Es handelt sich dabei um folgende

Betriebe:

Bendingbostel:
e Nahversorger (Lintler Laden)

Brunsbrock:
e Hofladen

Grol3 Heins:
e Hofladen

Hohenaverbergen:

Nahversorger
Béacker
Hofladen
Tankstellenshop

Holtum (Gesst):
e Bécker

Neddenaverbergen:

e Nahversorger

Otersen:

e Nahversorger (Dorfladen Otersen)

Sehlingen:
e Hofladen

Als grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb auRerhalb des Ortskerns von Kirchlinteln ist die Gart-

nerei mit Gartenmarkt in Armsen zu nennen.

AmestanTran
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ABGRENZUNG DES ZENTRALEN VERSORGUNGSBEREICHES DER REGION

Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches der Gemeinde Kirchlinteln ist weitest-
gehend deckungsgleich mit der Abgrenzung des ,Einzelhandels-Ortskern* im RZEHK. Fol-
gende Anpassungen wurden unter Bertcksichtigung 6rtlicher Gegebenheiten vorgenommen:

- Aufgrund des gréReren Mal3stabes orientiert sich die Abgrenzung auf Ebene des kom-
munalen Einzelhandelskonzeptes starker an den vorhandenen Flurstiicksgrenzen.

- Die Abgrenzung wurde im auf3ersten Osten arrondiert.

- Der im RZEHK gekennzeichnete ,Entwicklungsbereich* wurde grétenteils in den zentra-
len Versorgungsbereich einbezogen, da die Gemeinde Kirchlinteln bereits ein Bauleit-
planverfahren zur Entwicklung als Einzelhandelsstandort eingeleitet hat. Herausgenom-
men wurde dagegen der Schulparkplatz.

SONSTIGE GROSSFLACHIGE EINZELHANDELSSTANDORTE IM BESTAND

Wie bereits erlautert, befindet sich eine grof3flachige Gértnerei mit Gartenmarkt innerhalb
des Gemeindegebietes. Es handelt sich dabei um einen Standort in der Ortschaft Armsen.
Sie ist Teil der Einzelhandelsstruktur und wird daher als ,sonstiger grof3flachiger Einzelhan-
delsstandort im Bestand“ gem. RZEHK in das kommunale Einzelhandelskonzept aufge-
nommen.

Der Standort wird als ,Gartnerei Armsen” bezeichnet.

LOKALE SORTIMENTSLISTE

Der Definition zentrenrelevanter Sortimente liegen folgende Kriterien zu Grunde, die dem
Regionalen Einzelhandelskonzept enthnommen wurden:

- es wird taglich oder wéchentlich nachgefragt (Artikel des kurzfristigen Bedarfs)

- es erflllt eine Funktion als Frequenzbringer

- es ist gut transportabel und kann vom Kunden ohne zusétzliche Transporthilfe mitge-
nommen werden

- es ist bereits im zentralen Versorgungsbereich vorhanden bzw. wirde die vorhandene
Sortimentsstruktur sinnvoll erganzen und zur Attraktivitatssteigerung beitragen.

Nicht zentrenrelevant sind insbesondere Sortimenten, die:

- aufgrund ihres hohen Flachenbedarfes nicht fur zentrale Lagen geeignet sind

- aufgrund ihrer Grof3e oder ihres Gewichtes in der Regel nur mit dem Pkw transportiert
werden kénnen

- nicht pragend fur zentrale Lagen sind.

Unter Berlcksichtigung der vorgenannten Kriterien wird fur die Gemeinde Kirchlinteln die
nachfolgende Sortimentsliste aufgestellt. Die Liste entspricht der aus dem Regionalen Zen-
tren- und Einzelhandelskonzept Region Niedersachsen / Bremen und ist bewusst vollstandig
Ubernommen worden, um flexible Entwicklungsmdglichkeiten fur den Einzelhandel zu er-
maoglichen.

Das Sortiment ,Fahrrader und Zubehor”, im Ortskern durch einen Laden vertreten, wurde
bewusst als ,nicht zentrenrelevant” eingestuft. Es ist aus-drickliches Ziel der Gemeinde,
dass sich derartige Einzelhandelsbetriebe auch in anderen Bereichen des Gemeindegebie-
tes etablieren kénnen, da der Radtourismus in der Gemeinde Kirchlinteln stark vertreten ist
und auch zukinftig durch eine radspezifische Infrastruktur weiter geférdert werden soll.
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Lokale Sortimentsliste der Gemeinde Kirchlinteln

Nahversorgungsrelevante Sortimente (zugleich zentrenrelevant):

- Arzneimittel

- (Schnitt-) Blumen

- Drogeriewaren

- Nahrungs- und Genussmittel

- Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
- Reformwaren

- Zeitungen / Zeitschriften

- Zooartikel

Zentrenrelevante Sortimente

- Bastel- und Geschenkartikel

- Bekleidung aller Art

- Briefmarken

- Bicher

- Buromaschinen ohne Computer

- Campingartikel

- Computer, Kommunikationselektronik
- Elektrokleingerate

- Elektrogrof3gerate

- Foto, Video

- Gardinen und Zubehér

- Glas, Porzellan, Keramik

- Haushaltswaren / Bestecke

- Haus-, Heimtextilien, Stoffe

- Kosmetika und Parfiimerieartikel

- Kunstgewerbe / Bilder und Bilderrahmen
- Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle

- Leder- und Kirschnerwaren

- Musikalien

- Nahmaschinen

- Optik und Akustik

- Sanitatswaren

- Schuhe und Zubehor

- Spielwaren

- Sportartikel einschliel3lich Sportgerate
- Tontrager

- Uhren / Schmuck, Gold- und Silberwaren
- Unterhaltungselektronik und Zubehdére
- Waffen, Jagdbedarf

Nicht zentrenrelevante Sortimente:

- Bad-, Sanitareinrichtungen und -zubehor

- Bauelemente, Baustoffe

- Beleuchtungskorper, Lampen

- Beschlage, Eisenwaren

- Bodenbelage, Teppiche, Tapeten

- Erde, Torf

- Fahrrader und Zubehor

- (motorisierte) Fahrzeuge aller Art und Zubehor
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Farben, Lacke

Fliesen

Gartenhauser, -gerate
Herde / Ofen
Installationsmaterial
Kichen (inkl. Einbaugeréate)
Mébel (incl. Biromébel)
Pflanzen und -gefal3e
Rollladen und Markisen
Werkzeuge

HANDLUNGSLEITLINIE ZUR STEUERUNG DER EINZELHANDELSENTWICKLUNG

Unter Beachtung der aktuellen landesplanerischen und raumordnerischen Vorgaben sowie
des Regionalen Zentren- und Einzelhandelskonzept Region Bremen wird folgende Hand-
lungsleitlinie zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung in der Gemeinde Kirchlinteln ge-

fasst:

1. Erhalt und Starkung des zentralen Versorgungsbereiches gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 4 Bauge-
setzbuch.

2. Die grundzentrale Versorgung der Bevolkerung in der Gemeinde Kirchlinteln ist an dem
stadtebaulichen Ziel einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung auszurich-
ten.

3. EinzelhandelsgroRprojekte mit zentrenrelevantem Kernsortiment sind nur innerhalb des
zentralen Versorgungsbereiches zulassig.

4. Im Ubrigen Gemeindegebiet sind Einzelhandelsbetriebe zur Nahversorgung zulassig,
die der wohnortnahen Versorgung dienen und nicht zu einer Beeintrachtigung des zent-
ralen Versorgungsbereiches fuhren.

5. Einzelhandelsgrof3projekte mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten sind im zentralen
Siedlungsgebiet der Gemeinde anzusiedeln.

6. Neue Einzelhandelsgro3projekte und Nahversorgungsprojekte mit einer Verkaufsflache
Uber 800 m2 sollen kommunal abgestimmt werden. Fir Kommunen in der Region Bre-
men erfolgt dies gemal des RZEHK im Rahmen des Image-Verfahrens beim Kommu-
nalverbund.

7. Gemal den Aussagen des RZEHK sollen Entwicklungen von sonstigen grof3flachigen

Einzelhandelsstandorten im Bestand, zu denen auch die ,Gartnerei Armsen”“ zuzurech-
nen ist, kommunal abgestimmt werden.

Bei Bedarf sollte der Standort ,,Géartnerei Armsen* entsprechend den Empfehlungen des
RZEHK im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens und der Festsetzung eines Sonderge-
bietes planungsrechtlich abgesichert werden.
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Das Einzelhandelskonzept (Stadtebauliches Entwicklungskonzept gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB) wurde im Auftrage der Gemeinde Kirchlinteln ausgearbeitet:

Bremen, den 23.12.2015 / 27.01.2016 / 25.02.2016

nmstarra

Institut fir Stadt- und Raumplanung
Vahrer StraBe 180 28309 Bremen

gez. D. Renneke

Vermerke:

1. Das Einzelhandelskonzept wurde gem. § 2 Abs. 2 BauGB mit dem Landkreis Verden,
dem Kommunalverbund Niedersachsen / Bremen e.V. sowie mit den an das Gebiet der
Gemeinde Kirchlinteln angrenzenden Nachbarkommunen abgestimmt.

2. Das Einzelhandelskonzept wurde vom Rat der Gemeinde Kirchlinteln in seiner Sitzung
am 14.03.2016 beschlossen.

Kirchlinteln, den 15.03.2016

gez. Rodewald

L.S. (Rodewald)
Birgermeister
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Anhang I: Bestand Einzelhandel und Dienstleistungen
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Anhang Il: Abgrenzung zentraler Versorgungsbereich der Region

AmMmssttanra



Gemeinde Kirchlinteln, Proj. 27308-060, Grosse A3

Gemeinde Kirchlinteln

Einzelhandelskonzept

[ imstara

@D \.%
*la \s
$\ g %%m aq
) e
) ma%?%
DB,

NORQDEN M 1:3.0!

Karte 2: zentraler Versorgungsbereich

i} Abgrenzung zentraler Versorgungsbereich
der Region

Bremen, den 27.01.2016
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