Geneinde Kirchlinteln, Proj.-Nr.:27308/066, GroRe: 72 x 55 cm

Planzeichenerklarung

(gemaf Planzeichenverordnung v. 1990)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

z.B. 0,4 Grundflachenzahl/GRZ

z.B. | Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

o] Offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(F+R = Fu- und Radweg)

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinflachen

@ Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@ Zu erhaltende Baume (siehe textliche Festsetzungen)

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO)

bY V V4 Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(siehe textliche Festsetzungen)

A 4o 4

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(siehe textliche Festsetzungen)

Raumlicher Geltungsbereich der 1. Anderung

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA1 sind die in Allgemeinen Wohngebieten gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen
nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2. MaR der baulichen Nutzung
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA1 wird festgesetzt, dass eine Firsthéhe von 9,5 m und eine Traufhdhe
von 6,5 m (Schnittpunkt zwischen der AuRenflache der aufgehenden Auflenwand mit der Oberkante der Dachhaut)
nicht Uberschritten werden darf (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). Ausgenommen von der maximalen Traufhdhe sind die
Stirnseiten von Krippelwalmdachern sowie Dachgauben.
Als Bezugshohe gilt die Hohe der Oberkante der Fahrbahnmitte der Strale Auf dem Loh; Bemessungspunkt ist die
Mitte der StralRenfront des WA 1 (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

3. Erhalt von Einzelbadumen
Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelgehdlze sind zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Abgange sind
durch Nachpflanzungen mit Gehdlzen gleicher Art an ungefahr gleicher Stelle zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB).

4. Oberflachenentwasserung privater Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA1 ist das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende
Oberflachenwasser dezentral auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu beseitigen (z. B. Versickerung).
Die Versickerung des Niederschlagswassers auf den privaten Baugrundstiicken ist nur Gber Mulden- oder
Mulden-Rigolen-Systeme zuléssig. Die Anlage von Sickerschachten ist nicht zulassig.
Der Nachweis einer ordnungsgemafien Oberflachenentwasserung ist im Rahmen des Bauantrages bzw. des
Bauanzeigeverfahrens zu fiihren.
Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn eine Versickerung aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht moglich
sein sollte.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Die im Bebauungsplan vorgesehenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) dienen dem
Anschluss der Baugrundstlicke an die 6ffentlichen Verkehrsflachen. Beglinstigt werden die Anlieger.

6. Immissionsschutz

6.1 Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB) ist fir die Aufenbauteile von Aufenthaltsrdumen im Sinne des § 43 NBauO baulicher Schallschutz
entsprechend der DIN 4109 Abschnitt 5 (Stand 07/2016) vorzusehen.

Larmpegelbereich Auflenpegel Lr (auf3en) resultierendes Schallddmmman

(LPB) (erf. R'w.res.)
Wohn- und Uber- | Biirordume und
nachtungsraume anliches [1]
\% 66 - 70 dB(A) 40 35

[1] An AuRenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende Auenlarm aufgrund der in den Rdumen ausgelbten Tatigkeiten nur
einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt .
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6.2 Im Allgemeinen Wohngebiet WA1 sind innerhalb des Larmpegelbereiches IV besonders
schutzbedurftige Rdume (z. B. Schlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer) moglichst zur
larmabgewandten Seite des Hauses auszurichten. Alternativ sind zum Schutz der Nachtruhe
Schallschutzfenster mit schallgeddmmten Liftungsoffnungen vorzusehen, falls der
notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, den allgemein anerkannten
Regeln der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann. Ein entsprechender
Nachweis ist im jeweiligen Genehmigungs-/ Anzeigeverfahren zu erbringen. Ausnahmen
kénnen auf Basis eines Einzelnachweises zugelassen werden.

6.3 Im Allgemeinen Wohngebiet WA1 sind innerhalb des Larmpegelbereiches IV die
schutzbedurftigen AuRenwohnbereiche (z. B. Balkone, Terrassen, Loggien) moglichst zur
larmabgewandten Seite des Gebaudes auszurichten. Ausnahmen kdnnen auf Basis eines
Einzelnachweises zugelassen werden.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt
gedndert am 04.05.2017.

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004,
zuletzt gedandert am 20.07.2017.

Nachrichtlicher Hinweis

Archdologische Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden
(z. B. Scherben von Tongefalen, Holzkohleansammlungen oder auffallige Bodenverfarbungen
oder Steinhaufungen, auch geringe Spuren solcher Funde), so wird darauf hingewiesen, dass
diese Funde nach § 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz meldepflichtig sind. Die
Meldung hat bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Verden zu erfolgen (Tel.:
04231/ 15432).

Hinweis

Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen und DIN-Vorschriften)
kénnen im Rathaus der Gemeinde Kirchlinteln eingesehen werden.

Richtfunktrasse
Das Plangebiet liegt Gberwiegend im Bereich der Schutzstreifen von Richtfunktrassen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(Ortliche Bauvorschrift gemé&R § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauO i. d. F. vom 25.09.2017)

1. Dachgestaltung

1.1 Es sind nur symmetrisch geneigte Dacher mit Neigungen zwischen 30° und 48° zulassig. Fur
die Kruppelwalme der Kriippelwalmdéacher sind auch steilere Dachneigungen zulassig. Als
Dacheindeckung sind nur Tonziegel und Betondachsteine zulassig. Glasierte bzw. glanzend
engobierte Dachpfannen sind nicht zulassig.

1.2 Die Farbe der Tonziegel und Betondachsteine muss innerhalb des nachstehenden
Farbspektrums liegen:
Rot/Rotbraun:

RAL 2001 Rotorange
RAL 2002 Blutorange
RAL 3000 Feuerrot
RAL 3001 Signalrot

RAL 3009 Oxidrot

RAL 3011 Braunrot

RAL 3013 Tomatenrot

RAL 3016 Korallenrot
RAL 3002 Karminrot RAL 8004 Kupferbraun
RAL 3003 Rubinrot RAL 8012 Rotbraun

1.3 Ausgenommen von den Festsetzungen beziiglich der Dachgestaltung sind Solaranlagen,
Fotovoltaikanlagen, Wintergarten, untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Dachgauben,
Vordacher), Nebenanlagen in Form von Gebauden mit weniger als 50 m? umbautem Raum,
Carports und Garagen i. S. des § 12 BauNVO.

2. Fassaden
Als Material fur die AuRenfassaden baulicher Anlagen sind nur Verblend- bzw.
Klinkermauerwerk in rot/rotbrauner Farbgebung (Farbspektrum siehe Festsetzung 1.2),
massives Holz-Fachwerk, Holz in naturbelassener Farbgebung sowie Putzfassaden, deren
Farbgebung innerhalb des nachstehenden Farbspektrums liegt, zulassig:
Weil3/Beige:
RAL 1001 Beige
RAL 1015 Hellelfenbein
RAL 1002 Sandgelb
RAL 1024 Ockergelb
RAL 1013 Perlweifly
RAL 1014 Elfenbein
RAL 1011 Braunbeige
RAL 9001 Cremeweif}
RAL 9002 Grauweif}

3. Ordnungswidrigkeiten gegen die 6rtliche Bauvorschrift
GemalR § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der Ortlichen Bauvorschrift zuwider
handelt. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbulle
geahndet werden.
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Bebauungsplan

Gemeinde Kirchlinteln

"Auf dem Loh", 1. Anderung
(zugleich teilweise Aufhebung des B-Planes Nr. 38 "Auf dem Loh")

mit ortlicher Bauvorschrift - Abschrift -

—

) Imstara

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
sowie des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Kirchlinteln
diesen Bebauungsplan Nr. 38 "Auf dem Loh",1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie der ortlichen Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.

Kirchlinteln, den 16.03.2018

gez. Rodewald

(Rodewald)
L.S. Birgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Kirchlinteln hat in seiner Sitzung am 08.06.2017 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 38 "Auf dem Loh", 1. Anderung, beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
22.12.2017 ortsublich bekannt gemacht worden.

Kirchlinteln, den 16.03.2018

gez. Rodewald

(Rodewald)
L.S. Birgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

(©) Jahr 2017 ‘* LGLN

Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Verden

Die Planungsgrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 24.07.2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Verden, den 13.04.2018

gez. A. Janl3en
L.S. O.b.V.l. JanRen

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
Vahrer Stralke 180

(@]
NINMSTIIrEL  eeness
gez. B. Lichtblau

Bremen, den 18.10.2017 / 16.11.2017 / 20.02.2018 (instara)

28309 Bremen
Internet: www.instara.de
E-Mail: info@instara.de

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Kirchlinteln hat in seiner Sitzung am 06.11.2017 dem Entwurf des Bebauungs-
planes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 22.12.2017 ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung hat vom 02.01.2018 bis 02.02.2018 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Kirchlinteln, den 16.03.2018
gez. Rodewald
(Rodewald)
L.S. Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Kirchlinteln hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 15.03.2018 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Kirchlinteln, den 16.03.2018

gez. Rodewald
(Rodewald)
L.S. Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemafR § 10 Abs. 3 BauGB am 04.05.2018 ortstiblich bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit am 04.05.2018 rechtsverbindlich geworden.

Kirchlinteln, den 07.05.2018
gez. Rodewald
(Rodewald)
L.S. Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Kirchlinteln, den ...................

(Rodewald)
Blrgermeister

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Gberein.

Kirchlinteln, den ....................
(Rodewald)

Bilrgermeister

Institut fir Stadt- und Raumplanung GmbH
Alle Rechte vorbehalten

Bebauungsplan Nr.
Gemeinde Kirchlinteln




